REPUBLIKA E SHQIPERISE
KOMISIONERET PUBLIKE

Nr. 300/5 prot. Tirané, mé 30.7.2024

Lénda: Ankim i Komisionerit Publik kundér vendimit nr. 778, daté 28.6.2024,
té Komisionit té Pavarur t& Kualifikimit, pér subjektin e rivlerésimit,
znj. Vjollca Spahiu

Baza ligjore: Neni 179/b, pika 5 e Kushtetutés, neni C, pika 2, neni F, pika 2 e aneksit
té Kushtetutés, neni 63 i ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té
gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipérisé”

Pér kompetencé: Kolegjit té Posacém té Apelimit prané Gjykatés Kushtetuese
Pér dijeni: Operacionit Ndérkombétar t& Monitorimit (ONM)

Depozituar prané: Komisionit té Pavarur té Kualifikimit

Té nderuar zonja/zotérinj, gjyqtaré té Kolegjit té Posacém té Apelimit prané Gjykatés
Kushtetuese,

Né zbatim t€ nenit 55, pika 7 e ligjit nr. 84/2016, “Pér rivlerésimin kalimtar té
gjyqtaréve dhe prokuroréve né RSH”, prané Institucionit t€ Komisioneréve Publiké, mé daté
15.7.2024, éshté njoftuar vendimi nr. 778, daté 28.6.2024, i Komisionit té Pavarur té
Kualifikimit, pér subjektin e rivlerésimit, znj. Vjollca Spahiu, me funksion gjyqtare prané
Gjykatés sé Shkallés sé Paré té Juridiksionit té Pérgjithshém, Tirané.

Komisioneri Publik, né mbéshtetje t& nenit C, pika 2, nenit F, pika 2 e aneksit té
Kushtetutés dhe nenit 63, pika 1 e ligjit nr. 84/2016, ka té drejté té ankimojé vendimin brenda
afatit 15-ditor nga njoftimi.

Brenda afatit ligjor, Komisioneri Publik ushtron ankim ndaj vendimit nr. 778, daté
28.6.2024, té Komisionit té Pavarur té Kualifikimit.
I.  Procesi i rivlerésimit dhe pérfundimet e Komisionit té Pavarur té Kualifikimit

1. Subjekti i rivlerésimit, znj. Vjollca Spahiu, aktualisht ushtron funksionin e gjyqtares prané
Gjykatés sé Shkallés sé Paré té Juridiksionit té Pérgjithshém, Tirané dhe, né zbatim té pikés 3,
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té nenit 179/b té Kushtetutés sé Republikés sé Shqipérisé, i éshté nénshtruar procesit té
rivlerésimit ex officio.

2. Bazuar né nenin C, pika 1! e aneksit t¢ Kushtetutés dhe ligjit nr. 84/2016, procesi i
rivlerésimit kalimtar pér subjektin e rivlerésimit, znj. Vjollca Spahiu, ka pérfshiré kontrollin
dhe rivlerésimin e té tria kritereve, até té pasurisé, té figurés dhe té aftésive profesionale. Pér
kété géllim, Komisioni i Pavarur i Kualifikimit (né vijim referuar si Komisioni), né zbatim té
ligjit nr. 84/2016, ka administruar raportet e vlerésimit té hartuara pér kété subjekt nga
institucionet ndihmése, si Raportin pér vlerésimin e pasurisé nga Inspektorati i Larté i
Deklarimit dhe Kontrollit té Pasurive dhe Konfliktit té Interesave (né vijim referuar si
ILDKPKI), Raportin e vlerésimit té figurés nga Autoriteti Kombétar pér Siguriné e
Informacionit té Klasifikuar (né vijim referuar si AKSIK) dhe Raportin e vlerésimit profesional
nga Késhilli i Larté Gjygésor (né vijim referuar si KLGJ), nga té cilat rezulton se:

2.1 ILDKPKI, bazuar né nenin 33, pika 5 e ligjit nr. 84/2016, me ané té “Aktit té kontrollit té
ploté té deklaratés sé pasurisé sé subjektit Vjollca Spahiu % Ka referuar se:

i Deklarimi éshté i sakté né pérputhje me ligjin;

il Ka burime financiare té ligjshme pér té justifikuar pasurité;
iii  Nuk ka kryer fshehje té pasurisé;

iv. Nuk ka kryer deklarim té rremé;

v Subjekti nuk gjendet né situatén e konfliktit té interesave.

2.2 AKSIK, bazuar né nenin 39, pika 2 e ligjit nr. 84/2016, ka dérguar prané Komisionit
Raportin nr. *** prot., daté **.11.2017, pér kontrollin e figurés sé subjektit té rivlerésimit, dhe
ka konstatuar “Pérshtatshmériné pér vazhdimin e detyrés té subjektit té rivlerésimit, znj.
Vjollca *** Spahiu . Pas kérkesés sé Komisionit pér pérditésim, AKSIK ka pércjellé Raportin
nr. *** daté **,11.2023%, ku ka referuar se: [...] nisur nga té dhénat e siguruara nga autoritetet
verifikuese, ndryshon konstatimin_fillestar té dhéné pér subjektin e rivlerésimit, nga
pérshtatshméri pér vazhdimin e detyrés né papérshtatshméri né vazhdimin e detyrés nga
subjekti i rivlerésimit, znj. Vjollca *** Spahiu [...].

2.3 KLGJ, bazuar né nenin 43, pika 2 e ligjit nr. 84/2016, né pérfundim té rishikimit té
dokumenteve ligjore té pérpiluara nga subjekti gjaté periudhés objekt rivlerésimi, ka pércjellé
prané Komisionit Raportin® pér analizimin e aftésive profesionale té subjektit t& rivlerésimit
Vjollca Spahiu.

3. Komisioni, né pérfundim té hetimit administrativ, pér secilin kriter kontrolli, né ményré
té pérmbledhur, ka vlerésuar si vijon:

3.1 Pér vilerésimin e pasurisé: [...] bazuar né parimin e objektivitetit dhe proporcionalitetit,
barazisé sé paléve, si dhe duke respektuar té drejtat themelore té subjektit té rivlerésimit, né
lidhje me vlerésimin e pasurisé, arrin né pérfundimin se nga kontrolli i pasurisé ndaj subjektit

L Rivlerésimi pérfshin kontrollin e pasurisé, té figurés dhe té aftésive profesionale, sipas neneve D, Dh dhe E té kétij aneksi
dhe ligjit.

2 Shkresa e ILDKPKI-s& me nr. ***/** prot., daté **.4,2018.

3 Sqarojmé se ky raport éshté pérpiluar pa pérgjigjen e njé prej tri organeve verifikuese, konkretisht Shérbimit Informativ

Shtetéror.

4 Deklasifikuar pjesérisht me vendimin nr. ***, daté **.11.2023, t&¢ KDZH-sé.

5 Raport i Késhillit té Larté Gjygésor nr. ***/* prot., daté **.7.2021.

Fage 2 nga 15



té rivlerésimit, ky i fundit ka disa pasaktési né deklarime dhe ka mungesé té ardhurash pér dy
vjet, té cilat nuk jané né até shkallé sa té pérbéjné shkaqe pér shkarkimin e saj nga detyra. Kjo
balancé negative nuk u vlerésua se duhet té krijojé njé pérgjegjési disiplinore pér subjektin e
rivlerésimit, pér pasojé, Komisioni arriti né konkluzionin se subjekti ka arritur nivel té
besueshém né kriterin e vlerésimit té pasurisé, sipas parashikimit té nenit 59, pika 1, shkronja
“a” e ligjit nr. 84/2016. [...].5

3.2 Pér kontrollin e figurés: [...] nuk verifikohet asnjé nga elementet pér té ngritur dyshime
pér papérshtatshméri né ushtrimin e detyrés sé gjyqgtarit, konform parashikimeve té neneve 37
dhe 38 té ligjit nr. 84/2016 [...].

3.3 Pér vlerésimin e aftésive profesionale: [...] Komisioni ¢mon se pér subjektin e
rivlerésimit nuk éshté konstatuar mangési profesionale, mosrespektim i té drejtave té paléve
apo mangési né arsyetimin e vendimeve té dhéna prej saj. Né kéto kushte, znj. Vjollca Spahiu
vlerésohet me njé nivel profesional bindshém kualifikues [...].2

4. Vendimi i Komisionit. Nisur nga pérfundimet e mésipérme, pér secilin kriter kontrolli,
trupi gjykues i Komisionit, bazuar né nenin 58, pika 1, germa “a”, dhe nenin 59, pika 1 e ligjit
nr. 84/2016, ka vendosur konfirmimin né detyré té subjektit té rivlerésimit, znj. Vjollca Spahiu,
me funksion gjyqgtare prané Gjykatés sé Shkallés sé Paré té Juridiksionit t& Pérgjithshém,
Tirané.

Il. Vlerésimi i Komisionerit Publik

5. Né kuptim té nenit 179/b té Kushtetutés, aneksit t& Kushtetutés dhe ligjit nr. 84/2016,
“Pér rivlerésimin kalimtar t€ gjyqtaréve dhe prokuroréve né Republikén e Shqipéris€”,
Komisioneri Publik éshté njé nga tri institucionet e ngarkuara pér Kryerjen e procesit té
rivlerésimit kalimtar (\Vetting).

6. Bazuar né kéto parashikime kushtetuese dhe ligjore, Komisionerit Publik, si pérfagésues
i interesit publik né kryerjen e kétij procesi, i njihet e drejta e ankimit kundér vendimeve té
Komisionit dhe paragitjen e tyre juridiksionit rivlerésues té Kolegjit té Posacém té Apelimit
(né vijim referuar si Kolegji).

7. Né krahasim me kompetencat e njohura Komisionit dhe Kolegjit, nga neni C i aneksit té
Kushtetutés dhe nenet 48-52 té ligjit nr. 84/2016, Komisioneri Publik é&shté i detyruar gé
kompetencén e tij pér té ushtruar ankim ndaj vendimeve té Komisionit, ta mbéshtesé vetém né
aktet dhe provat e administruara gjaté kryerjes sé procesit té rivlerésimit nga ana e Komisionit.

8. NEé té tilla rrethana ligjore, me géllim garantimin e mbrojtjes sé interesit publik gjaté
procesit té rivlerésimit, Komisioneri Publik ka detyrimin gé té ushtrojé kontroll mbi vendimet
e dhéna nga Komisioni, duke vlerésuar nése vendimmarrja e tij éshté né pérputhje me kérkesat
kushtetuese e ligjore, bazohet né njé hetim administrativ té gjithanshém e shterues, vlerésim té
drejté té provave, si dhe né pérputhje me jurisprudencén orientuese té Kolegjit.

9.  Edhe né rastin konkret, Komisioneri Publik, mbéshtetur né kompetencén e tij kushtetuese
dhe ligjore, konstaton se, nga shqyrtimi i vendimit nr. 778/2024, té& Komisionit, dhe akteve
shoqgéruese té tij, duke analizuar konstatimet pér secilin nga kriteret e vlerésimit, né kuptim té

6 Referohuni né fagen 37, prg. 177, té vendimit t¢ Komisionit.
7 Pér me tepér, referohuni né fagen 42, prg. 208, té vendimit té Komisionit.
8 Pér me tepér referohuni né fagen 54, prg. 285, té vendimit té Komisionit.
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nenit 4, pika 2 e ligjit nr. 84/2016, paraqiten gjetje dhe rrethana té tilla ligjore e fakti, té cilat e
béjné t& cenueshém né térésiné e tij dhe pérmbajné shkaqe t&€ mjaftueshme ligjore pér t’u
paragitur pér shqyrtim, népérmjet ankimit, juridiksionit kontrollues dhe rivlerésues té Kolegjit.

10.  Pér sa mé sipér, bazuar né nenin C, pika 2, nenin F, pikat 3 dhe 7, té aneksit té
Kushtetutés, si dhe né nenin 4 dhe 66, té ligjit nr. 84/2016, Komisioneri Publik ushtron ankim
ndaj vendimit nr. 778, daté 28.6.2024, t¢ Komisionit.

I11. Analiza e shkageve té ankimit
I11. A - Kontrolli i pasurisé

11. Lidhur me kontrollin e kriterit té pasurisé, referuar nenit D, té aneksit té Kushtetutés
dhe neneve 30-33, té ligjit nr. 84/2016, Komisioneri Publik mban né konsideraté se, gjaté
kryerjes sé procedurave té rivlerésimit, objekti i hetimit dhe i vlerésimit té pasurisé ndaj
subjekteve gé i nénshtrohen kétij procesi, sipas nenit 179/b té Kushtetutés, materializohet né
kontrollin e saktésisé dhe mjaftueshmérisé sé deklarimeve t€ subjektit (“Vetting” dhe ato
periodike), ku né cdo rast subjekti i rivlerésimit duhet té deklarojé térésiné e pasurisé sé tij dhe
shpjegojé bindshém ligjshmériné e burimit té krijimit té saj, si dhe ekzistencén e té ardhurave
té ligjshme, sipas pérkufizimit kushtetues.

12.  Po ashtu, Komisioneri Publik i referohet né kété aspekt dhe interpretimit gjygésor, qé
gjen pasqyrim né jurisprudencén e Kolegjit, si gjykata e procesit, gé shqyrton céshtjet e
juridiksionit té rivlerésimit dhe vendos standardet pérkatése, bazuar né parimet e pérgjithshme
té njé procesi té rregullt ligjor.

13.  Nga shqyrtimi dhe krahasimi i deklaratave vjetore periodike dhe asaj “Vetting”,
dorézuar nga subjekti i rivlerésimit, né datén **.1.2017, referuar nenit 32, pika 5 e ligjit nr.
84/2016, né funksion té nenit D, té aneksit té Kushtetutés dhe dokumentacionit té administruar
gjaté hetimit administrativ, pasurité pér té cilat paragesim shkage ankimi, jané:

14. Njési shérbimi me sipérfage 53 m?, ndodhur né rrugén “*** ***»_ Tirang

14.1  Né D-Vett., subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: Dygan me sipérfage 53 m?, e bleré sipas
kontratés sé sipérmarrjes me nr.*** rep., daté **.3.2005, me firmén “***”. Aktualisht éshté i
pahipotekuar. Burimi i krijimit: Kredia e marré né *** né vlerén 40.000 euro, sipas kontratés
sé kredisé bankare nr.*** rep. dhe nr.*** kol., daté **.06.2005, dhe pjesa tjetér 23.600 euro,
krijuar nga kursimet familjare ndér vite dhe kredité konsumatore prané *** Bank. Vlera 63.600
euro. Pjesa takuese 50%.

14.2 Né DV-2005, té administruar né dosje té Komisionit, pércjellé nga ILDKPKI,
rezultojné dy fage t€ numértuara me nr. 3, “Deklarimi i interesave private, pasurité e
paluajtshme, pasurité e luajtshme ”. Né njérén prej kétyre fageve, subjekti i rivlerésimit ka
deklaruar vetém lidhur me likuiditetet cash, ndérsa né fagen tjetér té numértuar po me nr. 3, e
cila duket se éshté dérguar me fax, dhe ka kéto shénime: “Pér znj. ***, ***_ **/11/2013 19:01
FAX ***” subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: “Prenotuar dygan me sipérfage 53 m?, sipas
kontratés sé sipérmarrjes nr. *** rep., daté **.3.2005. E krijuar né bazé té kredisé sé marré
né vlerén 40.000 euro nga ***. Detyrimi i shlyerjes béhet me 3 késte, paguar késti sipas
kredisé, mbetur pjesa e detyrimit pas regjistrimit té objektit né ZVRPP. Vlera 63.600 euro .
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14.3 Né DV-2007, subjekti i rivlerésimit, ndér té tjera, ka deklaruar: Shlyerja e ploté e
kredisé sé mbetur prané ***, daté **.10.2007. Shlyerja e béré sipas aktit noterial nr. *** rep.,
dhe nr. *** kol., i publikuar tek té dhénat konfidenciale dhe gjendjes cash né banesé. Né
rubrikén “T¢€ dhéna konfidenciale”, té sé njéjtés deklaraté, subjekti ka deklaruar: Marrje hua
né shumén 3.000.000 leké tek *** *** *** nar shlyerjen e kredisé né ***, sipas aktit noterial
nr.*** rep. dhe nr. *** kol., daté **.10.2007.

14.4 Né DV-2010, subjekti i1 rivlerésimit ka deklaruar: Shlyerje e ploté e detyrimit “***”
sh.p.k., me mandat arkétimi daté **.6.2010. Vlera 23.600 euro. Subjekti i rivlerésimit nuk ka
deklaruar burimin e krijimit.

145 ASHK, Tirana Jug, me shkresén nr. ***/* prot., daté **.5.2023, lidhur me kété pasuri,
ndér té tjera, ka pércjellé kéto akte:

1) Kontraté sipérmarrje nr. *** rep., daté **.3.2005, me pal€ investitore shoqériné “***”
sh.p.k., dhe palé porositése z. *** *** me objekt ndértimin e njé dygani me sipérfage 53 m,?
né rr, <*** ***» Tirang, lidhur prané noteres publike ***. ***_Tirangé. Sipas kontratés, cmimi
pér metér katror éshté 1.200 euro/m? dhe pagesa do té kryhej né tri késte, e konkretisht: a) késti
i paré éshté paguar me nénshkrimin e kontratés né shumén 20.000 euro; b) késti i dyté do té
paguhet pas 5 muajve, né shumén 30.000 euro; dhe c) késti i treté, prej 10.000 euro, do té
paguhet me mbarimin e objektit t& ndértimit.

2 Kontraté shitje pasurie e paluajtshme nr. *** rep. dhe nr. *** kol., daté **.9.2020, me
palé shitése shoqériné “***” sh.p.k. dhe palé blerése *** dhe Vjollca Spahiu, pér objektin Njési
me sip. 55.11 m2, me nr. pasurie */***-**_lidhur prané noteres publike ***, ***_ Tirang. Né
kontraté citohet se shitési deklaron se i ka shitur blerésit Njésiné kundrejt shumés 63.600 euro.
Kjo shumé éshté likuiduar sipas kontratés sé sipérmarrjes nr.*** rep., daté **.3.2005.

14.6  ***-ja, me shkresén nr. ***/* prot., daté **.8.2020, ka pércjellé né Komision
dokumentacionin e kérkuar, lidhur me krediné e pérfituar nga subjekti dhe personi i lidhur
prané késaj banke. Bashkélidhur késaj shkrese, ndér té tjera, jané administruar:

1) Kontraté sipérmarrje nr. *** rep., daté **.5.2005, me pal€ investitore shoqériné “***”
sh.p.k. dhe palé porositése z. *** *** me objekt ndértimin e njé dygani me sipérfage 53 m?,
lidhur prané noteres publike ***, ***  Tirané. Pagesa éshté 2.500 euro/m? dhe pagesa do té&
kryhej né tri késte: késti i paré éshté paguar me nénshkrimin e kontratés, né shumén 62.000
euro, dhe késti i treté do té paguhet me mbarimin e objektit dhe me dhénien e dokumentacionit

pérkatés®.

2 Kontraté giraje nr.*** rep. dhe nr. ** kol., daté **.5.2005, me palé giradhénése ***
dhe Vijollca Spahiu dhe palé giramarrése *** *** me objekt giradhénien e apartamentit me
sip.75 m? (né pronési té subjektit dhe personit té lidhur), ndodhur né shétitoren “*** ***»,
Tirané, kundrejt vlerés 60.000 leké/muaj, lidhur prané noterit **, ***, Kukés.

14.7  Komisioni, né kushtet kur pér té njéjtén pasuri rezultuan dy kontrata sipérmarrje me té
dhéna té ndryshme, me shkresén nr.*** prot., daté **.4.2023, iu drejtua noteres ***, *** pér
té véné né dispozicion té gjithé dokumentacionin gé disponon pér aktin Kontraté sipérmarrje
nr. *** rep., nr.*** kol., daté **.5.2005, té lidhur mes shtetasve *** *** dhe investitorit “***”,

9 Né kété kontraté nuk ka parashikime lidhur me késtin e dyté.
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Noterja ***, *** né pérgjigje té kérkesés sé Komisionit, ka informuar se nga verifikimi né
Regjistrin e veprimeve dhe akteve noteriale, numrat rep. dhe kol., daté, nuk korrespondojné
dhe jané veprime qé nuk i pérkasin kétyre shtetasve.

14.8  Subjekti i rivlerésimit, né pérgjigje té Pyetésorit nr. 2, i pyetur nga Komisioni lidhur
me sa mé sipér, ndér té tjera, ka deklaruar: /...J nuk éshté shlyer ndonjéheré pagesé né shumén
62.000 euro, si njé shumé e vetme né favor té shoqérisé. Pér shkak té politikave té njohura
bankare, té cilat pérgjithésisht nuk financojné mé tepér sesa 70 % té shumés, krahasuar me
pasuriné gé vendoset si garanci, detyrimisht kérkohet njé rritje e vlerés e pavullnetshme, por
me géllim realizimin e marrjes sé kredisé. Pér kété arsye, si opsione té asaj qé sugjeron politika
bankare éshté pikérisht gjetja e njé kontrate sipas kushteve gé dikton banka, me géllim
miratimin e kredisé ... Kontrata qé pérputh realisht vullnetet e paléve, qé éshté deklaruar
rregullisht prej meje, e qé ka sjellé edhe pasojat juridike, ka gené kontrata fillestare e datés
** 03.2005. Ndérsa kontrata e administruar né banké ka gené tipikisht pér té siguruar marrjen
e kredisé dhe, si e tillé, éshté pérpiluar dhe administruar vetém né dobi té késaj proceduré, kjo
shpjegon edhe rrethanén gé kjo kontraté nuk ka asnjé klauzolé pér revokimin e kontratés mé té
hershme[...].

14.9 Lidhur me kontratén e girasé té administruar né dosjen e kredisé, né pérgjigje té
Pyetésorit nr. 3, subjekti i rivlerésimit, ndér té tjera, ka deklaruar: /...] Arsyeja e vetme e bérjes
sé kontratés sé administruar né praktikén e kredisé, deklaroj se ka gené pérmbushja e
orientimit té dhéné nga punonjés té bankés, té cilét, pasi jané njohur me vlerén e girasé sé
apartamentit dhe kontratén e blerjes sé pasurisé, né shumén 3 min leké, nuk mund té miratonin
krediné pér blerjen e njésisé/dyganit, pér shkak té politikave shtrénguese né vlerén e dhénies
sé kredisé, krahasuar me garanciné qé duhej dhéné dhe véné né dispozicion té bankés. Né kéto
kushte, kontrata ka shérbyer si njé garanci bankare gé provonte té ardhura mé té larta, qé do
té krijonin besimin se kredia mund té shlyhej. Pér té béré té mundur kété garanci bankare, i
vetmi gé mund té mé vinte né ndihmé pér té realizuar kété akt (kontratén e girasé me njé vleré
mé té larté) ishte personi im i familjes, xhaxhai, i cili m’u pérgjigj dhe ne e finalizuam aktin.
Kjo kontraté nuk ka shtriré efekte né asnjé drejtim, pérvecse né pérfitimin e kredisé. Deklaroj
se xhaxhai im sé bashku me familjen e tij nuk kané jetuar dhe as kané punuar ndonjéheré né
Tirané, por vijojné té jetojné e punojé né gytetin e Kukésit /.../.

14.10 Komisioni ka administruar informacion nga shogqéria «xxx210 ghn k., e cila, me
shkresén nr. extr. prot., daté **.3.2023, ndér té tjera, ka informuar Komisionin se, mes z. ***
*** dhe shoqérisé “***” sh.p.k., éshté lidhur kontrata e sipérmarrjes né vitin 2005. Cmimi pér
pasuriné e paluajtshme ka gené né njé total prej 63.600 euro, gé éshté likuiduar sipas mandatit
té arkétimit nr. *, daté **.6.2005 (arkétuar né datén **.7.2005, sipas Librit té arkés), té shumés
40.000 euro dhe mandatit té arkétimit nr.**, daté **.6.2010 (arkétuar né datén **.6.2010, sipas
Librit t& arkés), té késtit prej 23.600 euro™?.

14.11 Lidhur me burimin e krijimit t€ késaj pasurie. Komisioni, referuar akteve té
administruara nga ***-ja, ka konstatuar se nga kredia e disbursuar né llogariné e bashkéshortit
té subjektit, éshté térhequr cash, né datén **.7.2005, shuma 38.600 euro, ndérkohé gé

10 E cila, referuar ekstraktit historik né QKB, rezulton se ka ndryshuar emrin né “*** ***” sh p k.
11 Bashkélidhur késaj shkrese, shogéria ka depozituar Kontratén e porosisé nr. ***, daté **.3.2005, Kontratén e shitjes té v.
2020; mandatpagesat e vitit 2005 dhe 2010; fletét e Librit té arkés pér arkétimet e vitit 2005 dhe 2010.
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mandatpagesa né shumén 40.000 euro, e paragitur nga subjekti i rivlerésimit, mban datén
** 6.2005, disa dité pérpara térhegjes sé kredisé bankare.

14.12 Komisioni ka konstatuar se, né deklaratat periodike té pasurisé pér vitet 2005, 2006,
2007, si dhe né pérgjigje té Pyetésorit nr. 2, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar té ardhura nga
giraja e apartamentit né Tirané né vlerén prej 360.000 leké/vit (pa kontraté giraje), pér té cilat
jané paguar detyrimet tatimore né shumén prej 162.000 leké, né vitin 2020. Lidhur me kéto té
ardhura, Komisioni ka vlerésuar t& mos i pérfshijé né analizé financiare, pér sa kohé nga
subjekti nuk u paragit dokumentacion ligjor i kohés, gé té provonte marrédhénien e qirasé, pér
té gjithé periudhén e pretenduar, apo pérfitimin real té té ardhurave (pér shembull, me transferta
bankare apo mandat arkétimi), por edhe pér faktin gé pagesa e detyrimeve tatimore nuk éshté
kryer né periudhat pérkatése, por éshté kryer né vitin 2020.

14.13 Né vijim, Komisioni ka pérllogaritur mundésiné e subjektit té rivlerésimit pér té
likuiduar késtin e paré né datén **.7.2005, népérmjet kredisé bankare, duke e konsideruar
¢cmimin e Njésisé sé shérbimit né vlerén 63.600 euro (me 1.200 euro/m?), sipas kontratés sé
depozituar nga subjekti prané ASHK-sé, nga ku subjekti ka rezultuar me balancé pozitive, si
dhe nuk ka konstatuar problematika lidhur me pagesén e shumés 23.600 euro, sipas mandatit
nr.**, daté **.6.2010.

14.14 Lidhur me shlyerjen e parakohshme té kredisé né *** té deklaruar né DV-2007,
Komisioni ka konstatuar se huadhénési, shtetasi **. *** *** ka disponuar té ardhura té
mjaftueshme pér dhénien e huas né vlerén 3.000.000 leké dhe se subjekti dhe bashkéshorti i saj
kané rezultuar me burime té ligjshme té mjaftueshme pér shlyerjen e parakohshme té kredisé
(me burim nga huaja dhe gjendja cash). Ndérsa pér zévendésimin brenda vitit 2007, té gjendjes
cash té pérdorur pér likuidimin e kredisé*?, subjekti ka rezultuar me mungesé té burimeve té
ligjshme né vlerén -631.508 leké.

14.15 Né pérfundim té hetimit administrativ, Komisioni, bazuar né nenin 52 té ligjit nr.
84/2016 dhe paragrafin 5, té nenit C, té aneksit té Kushtetutés, ndér té tjera, i ka kaluar subjektit
barrén e provés, pasi ka konstatuar se: (i) Duket se ka mospérputhje mes datés kur éshté léshuar
mandati i pagesés sé késtit té paré, né shumén prej 40.000 euro (**.6.2005) dhe datés kur jané
térhequr fondet e kredisé té deklaruara si burim pér kryerjen e késaj pagese (**.7.2005); (ii)
Duket se pérgjaté procedurave té pérfitimit té kredisé né fjalé, subjekti ka nénshkruar njé
kontraté fiktive, me njé ¢cmim mé té larté nga cmimi i shitblerjes, qé rezultonte né njé kontraté
té méhershme; (iii) Duket se, nga térésia e veprimeve té kryera nga subjekti, pér pérfitimin e
pasurisé Njési shérbimi, mbetet i pagarté ¢mimi real i blerjes sé pasurisé né fjalé dhe, pér
pasojé, subjekti mund té gjendet né kushtet e nenit D té aneksit té Kushtetutés.

14.15.1 Lidhur me shlyerjen e parakohshme té kredisé né ***, Komisioni ka konstatuar se: (i)
Duket se subjekti i rivlerésimit ka pasur burime té ligjshme nga huaja dhe kursimet e
disponuara cash né banesé, té mjaftueshme pér likuidimin e parakohshém té kredisé né ***,
(i) Duket se subjekti ka patur mungesé té burimeve financiare pér rikrijimin e gjendjes cash
deri né **.12.2007, né masén — 631.508 leké.

12 Subjekti i rivlerésimit, né pérgjigje té Pyetésorit nr. 3. lidhur me gjendjen cash té vitit 2007, ndér té tjera, ka deklaruar: Né
kété vit nuk ka pasur ndryshime té gjendjes cash, njé pjesé e saj éshté pérdorur pér té mbyllur krediné, por shtesa dhe pakésimi
ka gené pothuajse né té njéjtén vleré.
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14.16 Subjekti i rivlerésimit, né shpjegime pérfundimtare, ndér té tjera, ka deklaruar®®: [...]
Nga ¢’ka mé ka shpjeguar bashkéshorti né até kohé, pasi prej tij jané ndjekur procedurat e
dhénies sé kredisé dhe nénshkruar kontrata e sipérmarrjes, jemi orientuar nga veté punonjésit
e bankés, gé té mund té aprovohej kredia prej 40.000 euro, do duhej té prezantonim té ardhura
mé té larta se ato té paraqitura nga ne fillimisht... Pra, qé ne té mund té na aprovohej kredia,
do duhej gé té kishim njé kontraté sipérmarrje me vlerén e objektit té financimit/dyganit gé po
blihej, 100.000 euro; té kishim té ardhura mé té larta se ato té ofruara prej nesh, pér té
kompensuar mosmbulimin e kredisé me kolateral sa ¢ 'kérkohej nga banka; ose té sillnim njé
garantor financiar me té ardhura té larta dhe stabél; si dhe té nénshkruanim si
bashkékredimarrés dhe/ose dorézanés ... Té gjendur para njé situate, e cila ishte pa zgjidhje,
me njé dakordési té pérfunduar mes bashkéshortit dhe subjektit ndértues, me njé kontraté
sipérmarrje té firmosur nga té dyja palét dhe me njé nevojé pér ta bleré até dygan pér arsye
investimi, na u desh té zgjidhnim rrugén e detyrueshme dhe té plotésonim até ¢faré na kérkonte
banka ***, pér aprovimin e kredisé. Pér kété arsye, nga ana e bashkéshortit, éshté dorézuar
njé kontraté, e cila ka njé vleré mé té madhe sesa ajo gé, né fakt, kemi paguar, pra u vendos
njé vleré si¢ e kérkonte banka, qé té na siguronte aprovimin e shumés 40.000 euro ... Sidoqofté,
vlerésoj se éshté e réndésishme té theksoj se té gjitha kéto akte té kérkuara nga banka jané
pérdorur vetém né kuadér té pérmbushjes sé politikave té saj, té cilat, té konsideruara mjaft té
ngurta dhe té tepérta edhe nga veté punonjésit e bankés, orientonin klientét né zgjidhjet sikurse
né rastin toné. Paragitja e kontratés né fjalé, provohet edhe nga hetimi i Komisionit se éshté
paragitur vetém né kuadér té procedurés sé kredidhénies, praktiké, e cila rezulton té ndiget
nga shumé kredimarrés, té cilét i drejtohen bankave pér té financuar, pjesérisht apo térésisht,
pasuri té tyre. Ndérsa lidhur me analizén financiare té vitit 2007, subjekti ka pretenduar gé, né
analizén financiare, té pérfshihen té ardhurat nga giraja e apartamentit né Tirané, si dhe té
reduktohen shpenzimet e jetesés sé bashkéshortit [...].

14.17 Komisioni, né pérfundim, ndér té tjera, ka arsyetuar se: (1) Lidhur me mospérputhjen e
konstatuar nga Komisioni mes datés sé disbursimit té kredisé dhe mandatpagesés sé késtit té
paré pér blerjen e Njésisé, ka ¢muar t’i referohet dokumentacionit té paraqitur sé bashku me
pérgjigjen e shogérisé ndértuese, nga ku konfirmohet se: “Cmimi pér pasuriné e paluajtshme
ka gené né njé total prej 63.600 euro, e cila éshté likuiduar sipas mandatarkétimit nr. *, daté
** 6.2005 (arkétuar né datén **.7.2005, sipas Librit té arkés) té shumés 40.000 euro dhe
mandatarkétimit nr. **, daté **.6.2010 (arkétuar né datén **.6.2010, sipas Librit té arkés), té
késtit prej 23.600 euro”.

14.17.1 (2) Lidhur me ¢mimin e késaj pasurie: /...] trupi gjykues ka konstatuar se pérkojné
vlerat dhe momentet e pagesave té deklaruara e té konfirmuara, si nga subjekti, ashtu edhe
nga shogéria ndértuese, si dhe modalitetet e kryerjes sé pagesave pér pasuriné né fjalé, duke
u paragitur né harmoni té ploté deklarimet dhe veprimet objektive me kété shogéri, dhe nga
pérmbajtja e dokumenteve té administruara nga Komisioni. Pér rrjedhojé, trupi gjykues e
konsideron bindés deklarimin e subjektit lidhur me datat dhe vlerat e pagesave té kryera pér
blerjen e késaj pasurie, me ¢mim 63.600 euro.

14.17.2 (3) Lidhur me konstatimin pér nénshkrimin e njé kontrate fiktive: /...] trupi gjykues
¢mon té evidentojé dhe mbajé né konsideraté sa vijon: (i) Kontrata e sipérmarrjes nr. *** daté

13 Referohuni shpjegimeve té subjektit té rivlerésimit pér rezultatet e hetimit administrativ, fage 18-22.
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** 3.2005, me shoqériné “***” sh.p.k., si dhe kontrata e sipérmarrjes nr. ***[*** daté
** 5.2005 (me ¢mimin 2.500 euro/m?) jané nénshkruar vetém nga bashkéshorti i subjektit; (ii)
Referuar kontratés sé kredisé bankare nr. ***/*** daté **.6.2005, pér shumén 40.000 euro,
me objekt “Blerje shtépie”, ka rezultuar se kredimarrés ka gené bashkéshorti i subjektit, ndérsa
subjekti ka qené dorézanése; (iii) Veprimi nuk ka sjellé asnjé pasojé né raport me asnjé subjekt,
duke pérfshiré kétu edhe interesat privaté té institucionit financiar bankar, géllimi i paragitjes
sé aktit me vleré té ndryshme/mé té larté prané ***-sé lidhet drejtpérdrejt dhe vetém me
procesin e kreditimit para késaj té fundit, pér t 'u pérshtatur me politikén e saj. Né kéto kushte,
pérdorimi i aktit me shifra monetare mé té larta sesa realiteti, i sugjeruar apo pérgatitur nga
banka dhe i nénshkruar nga bashkéshorti i subjektit sipas orientimeve té bankés, nuk ka pasur
si géllim pér t'u shmangur nga detyrimi pér kthimin e saj, por mundésimin e marrjes. Sikurse
ka rezultuar nga hetimi, kredia éshté pérfituar jo né kushte preferenciale, por né kushtet e
tregut, pér géllimin e deklaruar dhe kthyer sipas kontratés, duke u paguar e ploté pérpara
pérfundimit té afatit té parashikuar. Né kéto kushte, veprimet e kryera nga bashkéshorti i
subjektit nuk mund té afektojné veté subjektin, qofté edhe né aspektin etik. Pér rrjedhojé, trupi
gjykues vleréson se nuk rezultojné indicie pér té gené pérpara dyshimit té nenit D té
Kushtetutés, né raport me ¢mimin e blerjes sé késaj pasurie, pér sa kohé gé provohet
marrédhénia juridike me subjektin ndértues; jané té dokumentuara me akte té kohés veprimet
financiare; éshté konstatuar se ¢mimi i blerjes ishte shumé mé i larté se ai i referencave té
EKB-sé dhe éshté provuar ményra dhe koha e pagesave me burime té ligjshme financiare té
mjaftueshme pér té pérballuar krijimin e pasurisé, Njési me sip. 53 m2,

14.17.3 Pér sa i pérket pretendimit té subjektit pér pérfshirjen né analizén financiare té té
ardhurave nga qgiraja e apartamentit né Tirané, Komisioni ka konstatuar se té ardhurat e
pretenduara arrijné njé vleré totale prej 1.080.000 lekésh. Né DIPP-té periodike (2005 —2007)
éshté deklaruar periudha e dhénies sé apartamentit me gira, vlera e pérfituar, si dhe fakti se
kjo marrédhénie nuk ka gené e formalizuar pérmes njé kontrate me shkrim (pér shkak té afatit
mé pak se 1 vit). Marrédhénia e qirasé éshté konfirmuar edhe pérmes deklaratés sé
giramarrésit, e administruar nga Komisioni gjaté hetimit administrativ. Po ashtu, referuar
vértetimit nr. *** prot., daté **.2.2021, té Drejtorisé Rajonale Tatimore Tirané, konfirmohet
pagesa e tatimit né burim né shumén 162.000 leké, e cila i korrespondon té ardhurave té
pérfituara prej 1.080.000 lekésh (1.080.000 x 15% = 162.000 leké). Gjithashtu, sipas
konfermés bankare té léshuar nga *** mbi detajet e pagesés sgarohet: “162.000 all, tatim
burim mbi qira, banesé Tirané Bly. “*** ***” yd ** vitet 2005 — 2007, me pérfitues
Drejtoria e Pérgjithshme e Tatimeve.

14.17.4 Pas vlerésimit té pretendimeve té subjektit, edhe né kété rast mutatis mutandis,
Komisioni ka korrigjuar analizén financiare (ndér té tjera), duke shtuar té ardhurat nga giraja e
apartamentit né Tirané dhe duke reduktuar shpenzimet e jetesés pér bashkéshortin. Si rezultat,
subjekti i rivlierésimit dhe familja e saj kané rezultuar me njé pamundési financiare né shumén
-209.964 leké, pér vitin 2007.

14.18 Ng pérfundim, pér kriterin e pasuris€¢, Komisioni ka vler€suar se: [...] balanca negative
né shumén totale prej - 397.547 lekésh shpérndahet né dy vite (2003 dhe 2007), né vlera
jodomethénése, té cilat nuk mund té pérbéjné shkak pér shkarkimin e subjektit ... bazuar né
parimin e objektivitetit dhe proporcionalitetit, barazisé sé paléve, si dhe duke respektuar té
drejtat themelore té subjektit t& rivlerésimit, né lidhje me vlerésimin e pasurisé, arrin né
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pérfundimin se nga kontrolli i pasurisé ndaj subjektit té rivlerésimit, ky i fundit ka disa
pasaktési né deklarime dhe ka mungesé té ardhurash pér dy vjet, té cilat nuk jané né até shkallé
sa té pérbéjné shkage pér shkarkimin e saj nga detyra. Kjo balancé negative nuk u vlerésua se
duhet té krijojé njé pérgjegjési disiplinore pér subjektin e rivlerésimit, pér pasojé, Komisioni
arriti né konkluzionin se subjekti ka arritur nivel t& besueshém né kriterin e vlerésimit té
pasurisé, sipas parashikimit té nenit 59, pika 1, shkronja “a’ e ligjit nr. 84/2016 |...].

14.19 Komisioneri Publik, lidhur me pasuriné Njési shérbimi me sipérfage 53 m? dhe
burimet e krijimit té saj, ndan géndrim té ndryshém nga Komisioni, pér sa vijon:

14.19.1 Ashtu sikurse ka konstatuar dhe Komisioni, rezulton se gjaté hetimit jané administruar
dy kontrata sipérmarrje té lidhura nga personi i lidhur (bashkéshorti i subjektit té rivlerésimit),
me objekt té njéjtén pasuri, Njési shérbimi me sipérfage 53 m?, lidhur mes té njgjtave palé, me
data té ndryshme, ekstremitete té ndryshme, vlera té ndryshme, modalitete pagese té ndryshme,
prané té njéjtés zyré noteriale**. Po ashtu ka rezultuar e provuar dhe e pranuar nga veté subjekti
i rivlerésimit, nénshkrimi né cilésiné e giradhénésve té kontratés sé qgirasé nr.*** rep. dhe nr.
** Kkol., daté **.5.2005, me familjaré té saj. Kéto akte jané hartuar vetém né funksion té marrjes
sé kredisé prané bankeés sé nivelit té dyté, né té cilén subjekti éshté né cilésiné e dorézanéses
dhe pérfitueses sé kredise.

14.19.2 Komisioneri Publik, bazuar né jurisprudencén e Kolegjit, arsyeton se ndryshimi i
kushteve themelore té kontratés, vetém pér t’iu paraqitur bankés né funksion t& pérfitimit t&
kredisé dhe jo géllimit té veté paléve, pérmban elemente té fiktivitetit'®, pasi marréveshja e
paléve kontraktore nuk ka pasur géllim gé té sjellé pasojat juridike té ligjshme. Analiza e
fakteve tregon gé palét kané pasur géllim shmangien e zbatimit t& normave ligjore qé
rregullojné pérfitimin e kredive bankare.

14.19.3 Né kété kéndvéshtrim, duke pasur parasysh nga njéra ané géllimet dhe veprimet e
pranuara prej veté subjektit té rivlerésimit, gé konsistonin né kryerjen e veprimeve juridike té
caktuara, vetém né shérbim té pérfitimit té kredisé, dhe nga ana tjetér, géllimin e procesit té
rivlerésimit kalimtar té gjyqtaréve dhe prokuroréve gé, ndér té tjera, éshté rikthimi i besimit té
publikut te sistemi i drejtésisé, veprimet e subjektit té rivlerésimit pérbéjné zgjedhje, té cilat jo
vetém nuk shérbejné né krijimin e besimit té publikut te drejtésia, por e démtojné até.

14.19.4 Subjekti i rivlerésimit, me veprimet e kryera né funksion té pérfitimit té& kredisé
tregtare né vitin 2005, pér géllim pérfitimi financiar, ka kryer njé séré veprimesh juridike
fiktive/té simuluara, té cilat jané né kontradikté me sjelljen gé pritet nga njé gjyqtar dhe, si
pasojé, bazuar dhe né jurisprudencén e Kolegjit®, rezulton se ka cenuar besimin e publikut, né
kuptim té nenit 61, pika 5 e ligjit nr. 84/2016.

14.19.5 Lidhur me burimin e krijimit t& késaj pasurie, paraprakisht, Komisioneri Publik,
bazuar né legjislacionin e zbatueshém, aktet né dosje, si dhe jurisprudencén e konsoliduar té
Kolegjit, konstaton se né Kontratén e shitjes sé pasurisé sé paluajtshme nr. *** rep./*** kol.,
daté **.9.2020, e lidhur pas dorézimit té Deklaratés “Vetting” dhe fillimit té procesit té

14 Ndérkohé, noterja ***. ***  né pérgjigje té kérkesés sé Komisionit, ka informuar se nga verifikimi né Regjistrin e veprimeve
dhe akteve noteriale, numrat rep. *** dhe kol.***., daté **.5.2005, gé i pérkasin kontratés té depozituar prané bankés ***
sh.p.k., nuk korrespondojné dhe jané veprime gé nuk i pérkasin z. *** *** dhe shogérisé ‘“***” sh.p.k.

15 Neni 92 i Kodit Civil parashikon: “/...] Veprimet juridike té paviefshme nuk krijojné asnjé pasojé juridike. Té tilla jané ato
qé: [...] ¢) béhen né marréveshje té paléve pa pasur pér qéllim qé té sjellin pasoja juridike (fiktive ose té simuluara)”.

16 Referohuni, ndér té tjera, géndrimit té Kolegjit né vendimin (JR) nr. 28/2019.
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rivlerésimit, mes subjektit té rivlerésimit dhe personit té lidhur, z. ***, *** me shoqériné
“**% sh.p.k., ndér té tjera, citohet se: shitési deklaron se ia ka shitur blerésit Njésiné me té
dhénat sa mé sipér, kundrejt shumés 63.600 euro. Kjo shumé éshté likuiduar sipas kontratés sé
sipérmarrjes me nr.*** rep., daté **.3.2005, ku pércaktohet se: késti i paré éshté paguar me
nénshkrimin e kontratés né shumén 20.000 euro.

14.19.6 Komisioneri Publik, vlerésimin e késaj situate e bén bazuar né legjislacionin e
zbatueshém dhe jurisprudencén e Kolegjit!’, lidhur me faktin se pércaktimi i kohés sé shlyerjes
sé shumave, sipas Kontratés sé sipérmarrjes sé datés **.3.2005, éshté njé parashikim orientues
i paléve pér ményrén e shlyerjes sé ¢mimit pér késtet e mbetura pa paguar, duke pérjashtuar
késtin e paré té paguar me nénshkrimin e kontratés té datés **.3.2005, rrethané faktike kjo, e
konfirmuar dhe me kontratén e shitjes té vitit 2020.

14.19.7 Né kété drejtim, Komisioneri Publik mban né konsideraté géndrimin e Kolegjit né
jurisprudencén e tij té deritanishme?®, né té cilén éshté mirépércaktuar se vlerat e kontratave
(pér mé tepér ato té shitblerjeve té pasurive té paluajtshme) nuk mund té
ndryshohen/kontestohen me akte té prodhuara pérgjaté dhe né funksion té procesit té
rivlerésimit kalimtar té subjekteve. Vlerat e pércaktuara né kéto akte zyrtare me fuqi té ploté
provuese kané forcén e ligjit pér palét.

14.19.8 Né kété situaté faktike, Komisioneri Publik vleréson se kontrata e shitblerjes, me
forcén e ligjit pér palét, né kuptim té nenit 690 té Kodit Civil, pérbén prové té ploté té
deklarimeve té pavesuara dhe té ligjshme té paléve pérpara noterit, né kuptim té nenit 253 té
Kodit t& Procedurés Civile?®,

14.19.9 Komisioneri Publik vleréson se pérmbajtja e Kontratés noteriale e datés **.3.2005
do té konsiderohet si referim ligjor pér sa parashikohet né té, mé sé paku, pér késtin e paré né
shumén 20.000 euro, paguar me nénshkrimin e saj. Né kéto kushte, rezulton se subjekti i
rivlerésimit nuk mbulon me té ardhura té ligjshme pagesén e késtit té paré té apartamentit, né
shumén 20.000 euro, duke u gjendur késhtu né kushtet e nenit 61, pika 3, té ligjit nr. 84/2016.

14.19.10 Komisioneri Publik, pérveg sa mé sipér, véren se subjekti i rivlerésimit nuk ka arritur
té provojé té kundértén, lidhur dhe me pamjaftueshmériné e konstatuar né vitin 2007, pasi:

1) Sikundér konstatuar dhe nga Komisioni, tatimet lidhur me té ardhurat e deklaruara nga
giraja e apartamentit né Tirané jané paguar pas dorézimit té Deklaratés “Vetting”, pér efekt té
procesit té rivlerésimit dhe, si rezultat, bazuar dhe né jurisprudencén e Kolegjit, kéto té ardhura
nuk plotésojné kriteret e nenit D, pika 3, té aneksit té Kushtetutés, pér efekt té kétij procesi.

2 Subjekti i rivlerésimit nuk ka paragitur dokumentacion provues lidhur me shumén dhe
kohén e té ardhurave/kompensimeve té pretenduara si té pérfituara nga bashkéshorti né cilésiné
e ushtarakut dhe, né vlerésimin e Komisionerit Publik, shpenzimet e jetesés pér vitin 2007
duhen llogaritur sipas standardit tashmé té konsoliduar té Kolegjit, né shumén 235.968 leké pér
secilin anétar té familjes. Si rezultat, duke zbritur nga analiza financiare e Komisionit, té
ardhurat nga giraja e apartamentit né Tirané dhe duke llogaritur shpenzime jetese né total né

17 Referohuni vendimit (JR) nr. 20/2019, prg. 40.
18 Vendimet e Kolegjit (JR) nr. 16/2019 ; (JR) nr. 34/2019; (JR) nr. 9/2020 dhe (JR) nr. 41/2022.
19 Referohuni vendimit (JR) nr. 6/2024 té Kolegjit.
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vlerén 1.179.840 leké, subjekti dhe personi i lidhur rezultojné me njé pamjaftueshméri
financiare pér vitin 2007, né vlerén -1.195.905 leké?,

14.20 Né pérfundim, lidhur me sa mé sipér, Komisioneri Publik vleréson se subjekti i
rivlerésimit dhe personi i lidhur me té, nuk mbulojné me burime té ligjshme pagesén e késtit té
paré t& “Njésisé sé shérbimit me sipérfage 53 m,? né Tiran&”, né shumén 20.000 euro, si dhe
ka mungeseé té burimeve té ligjshme pér vitin 2007, né vlerén 1.195.905 leké, duke u ndodhur
késhtu né kushtet e nenit 61, pika 3, té ligjit nr. 84/2016.

14.20.1 Subjekti i rivlerésimit, me veprimet e kryera né funksion té pérfitimit t€ kredisé
tregtare, né vitin 2005, ka kryer veprime juridike fiktive/té simuluara, té cilat jané né
kontradikté me sjelljen gé pritet nga njé gjyqtar dhe, si pasojé, ka cenuar besimin e publikut
né kuptim té nenit 61, pika 5 e ligjit nr. 84/2016.

15.  Apartament me sipérfage 75 m?, né Tirané, né vlerén 3.000.000 leké

15.1  Né D-Vett., subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: Apartament banimi me sip. prej 75 m?
né Tirang, bleré né vitin 2003 sipas Kontratés sé shitblerjes nr. *** rep., nr. *** kol., daté
** 12.2003, e hipotekuar sipas certifikatés sé vértetimit té pronésisé nr. *** daté **.3.2015,
pasuria me nr. */***4*-%* né z k. *** me sip. 75 m?, Tiran&. Burimi krijimit: nga kursimet
familjare ndér vite. Vlera: 3.000.000 leké. Pjesa takuese: 50%.

15.2 Né DV-2004, subjekti i rivlerésimit ka deklaruar: Shtépi banimi me sip. prej 75 m,?
ndértuar né vitin 2000. Adresa: *** *** Shétitore *** *** Tirang, bleré né vitin 2004. Vlera
3.000.000 leké. Pjesa takuese: 50%. Data e krijimit **/01/2004.

15.3 Nga aktet né dosje?! t&¢ Komisionit rezulton se kjo pasuri éshté pérfituar me Kontraté
shitje nr. *** rep., nr. *** kol., daté **.12.2003, me palé shitése ***, ***_dhe palé blerése ***
dhe Vijollca Spahiu, me objekt: Shitje apartamenti me sipérfage 75 m,? kundrejt vlerés
3.000.000 leké.

15.4 Né pérfundim té hetimit administrativ, Komisioni, bazuar né nenin 52 té ligjit nr.
84/2016 dhe paragrafin 5, té nenit C, té aneksit té Kushtetutés, i ka kaluar subjektit barrén e
proveés, pasi ka konstatuar se: (i) Subjekti ka pasaktési né deklarimin e késaj pasurie, si pér sa
I pérket vitit té deklarimit (bleré né 2003, deklaruar né 2004), po ashtu edhe lidhur me burimin
e krijimit, i cili nuk éshté deklaruar né vitin 2004; (ii) N& vitin 2003, subjekti i rivlerésimit ka
patur njé mungesé té burimeve té ligjshme pér krijimin e pasurisé, né masén — 517.039 leké;
(iii) Duket se ¢mimi i blerjes sé apartamentit ka gené mé i ulét se ¢mimet e referencés sipas
EKB-sg, si dhe nga sa e kishte pérfituar veté shitési rreth 3 vite me paré; (iv) Duket se té
ardhurat nga giraja pér periudhén 2002 — 2003, né shumén 14.600 USD, té pretenduara nga
subjekti, (né kété fazé), nuk mund té konsiderohen si té ardhura me burim té ligjshém, pér sa
kohé nuk u provua me dokumentacion té kohés marrédhénia e girasé apo pagesat e detyrimeve
tatimore té tyre.

15.5  Subjekti i rivlerésimit, né pérgjigje té barrés sé provés, ka deklaruar?? se: [...] Sidogofté,
uné e kam deklaruar apartamentin né fjalé né vitin pasardhés, duke e korrigjuar pasaktésiné e

20 Gjithashtu, edhe né konsideraté té pretendimeve té subjektit té rivlerésimit pér reduktimin e shpenzimeve té jetesés sé
bashkéshortit, sérish do té rezultonte me mungesé burimesh financiare té ligjshme pér vitin 2007.

21 Shkresa e ASHK-sg, Tirana Jug, nr. ***/* prot., daté **.5.2023.

22 Referohuni shpjegimeve té subjektit té rivlerésimit pér rezultatet e hetimit administrativ, fage 2.
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vitit 2003. Nga verifikimi gé i kam béré kétij momenti, pasi, me té drejté, éshté vendosur né
dukje edhe nga Komisioni, kontrata e shitblerjes éshté nénshkruar né fund té vitit 2003, ndérsa
vértetimi nga regjistri hipotekor, gé pasqyron transkriptin dhe, rrjedhimisht, pérmbyll
procedurén e shitblerjes, éshté Iéshuar né janar té vitit 2004. Prandaj, pérpos konfuzionit né
lidhje me formularin fillestar té deklarimit, kam menduar gé njé deklarim i sakté do té ishte ai,
i cili do té pérmbante té gjitha elementet e shitblerjes dhe, konkretisht, aktet formale (kontratat,
regjistrimi né ZVRPP), si dhe pagesén e kryer. Megenése, dokumenti i regjistrimit né ZVRPP
ishte akti gqé provonte pronésiné mbi pasuriné dhe ky akt éshté léshuar né vitin 2004, atéheré
edhe deklarimi i pasurisé nga uné éshté béré pjesé e deklarimit né kété vit.

Sa i takon burimit té krijimit, mosdeklarimi i tij né vitin 2004 ka ndodhur pér té njéjtat shkage
té sqaruara mé sipér né pikén ‘1.1.1°, ai nuk éshté béré me géllim. Ne, si subjekte deklarues,
nuk kemi patur asnjé instruksion, as nga ILDKPKI e as nga Gjykata e Rrethit Gjygésor, Kukés,
né ményré gé té shmangej cdo pasaktési né deklarim. Pér kété arsye, uné kam zgjedhur té
deklaroj ¢do pasuri timen, me aq hollési sa kam mundur té gjykoj, pér ato vite té para té
deklarimit té pasurisé.

Pér sa i pérket krahasimit té ¢cmimit me até té Entit Kombétar té Banesave, konstatimi i
Komisionit pér pasjen e njé diference, éshté i drejté, por kjo nuk mund té passjellé asnjé
penalitet né raport me pozitén time si subjekt deklarues dhe subjekt rivlerésimi, pasi: i) né
lidhjen e kontratés ka konkurruar vullneti i pérbashkét mes shitésit dhe blerésit sipas termave
té saj, duke mos u orientuar paraprakisht né asnjé akt ligjor/nénligjor mbi kété shitblerje.

Sikurse éshté shpjeguar edhe né pérgjigje té Pyetésorit nr. 3, ajo éshté realizuar nga
shfrytézimi i njé rasti té vecanté (okazion), i ardhur si nevojé e shitésit, z. *** *** pér té shitur
apartamentin e tij, pérkundrejt njé blerési gé i garantonte pagesé té menjéhershme né cash, pa
nevojén e pritjes sé procedurave mbi kredi etj.

Gjithashtu, kérkoj reduktimin e shpenzimeve té jetesés pér bashkéshortin tim né masén 80%,
pasi ai ka patur té siguruar ushgimin dhe veshjen, pér shkak té detyrés dhe funksionit té tij

[...].

15.6  Né pérfundim, Komisioni ka vlerésuar se: [...] lidhur me mosdeklarimin e pasurisé dhe
burimit té krijimit té saj né DIPP-né e vitit 2004, pér shkak t& mungesés sé eksperiencés né
ményrén se si duhet té deklaroheshin pasurité, trupi gjykues ¢cmon se kjo pasaktési e
vetérregulluar mé pas, nuk mund té pasjellé penalizim pér subjektin e rivlerésimit, pér mé tepér
gé nuk shogérohet me ndonjé pamjaftueshméri domethénése té burimit té krijimit ...

Lidhur me konstatimin e Komisionit se ¢mimi i apartamentit ka rezultuar mé i ulét se ai i
pérllogaritur sipas ¢mimit té referencés té Entit Kombétar té Banesave, trupi gjykues ¢mon se
ky fakt nuk mund té pasjellé ndonjé penalitet né raport me pozitén e subjektit [...].

15.6.1 Né vijim, Komisioni ka reduktuar shpenzimet e jetesés pér bashkéshortin né masén
50%, pér periudhén 1995 — 2003, duke ndryshuar pamundésiné financiare pér kété pasuri nga
-517.039 leké, gé ishte né rezultatet e hetimit, né - 187.583 leké.

15.6.2 Komisioni ka ¢muar se balanca negative, né shumén totale prej - 397.547 lekésh,
shpérndahet né dy vite (2003 dhe 2007) né vlera jodomethénése, té cilat nuk mund té pérbéjné
shkak pér shkarkimin e subjektit.
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15.6.3 Né pérfundim, Komisioni, bazuar né parimin e objektivitetit dhe proporcionalitetit,
barazisé sé paléve, si dhe duke respektuar té drejtat themelore té subjektit té rivlerésimit, né
lidhje me vlerésimin e pasurisé, arrin né pérfundimin se nga kontrolli i pasurisé ndaj subjektit
té rivlerésimit, ky i fundit ka disa pasaktési né deklarime dhe ka mungesé té ardhurash pér dy
vjet, té cilat nuk jané né até shkallé sa té pérbéjné shkage pér shkarkimin e saj nga detyra. Kjo
balancé negative nuk u vlerésua se duhet té krijojé njé pérgjegjési disiplinore pér subjektin e
rivlerésimit, pér pasojé, Komisioni arriti né konkluzionin se subjekti ka arritur nivel té
besueshém né kriterin e vlerésimit té pasurisé, sipas parashikimit té nenit 59, pika 1, shkronja
“a” e ligjit nr. 84/2016.

15.7  Komisioneri Publik, lidhur me pasuriné “Apartament me sipérfage 75 m?, ndodhur né
Tirané”, véren se subjekti i rivlerésimit dhe personi i lidhur me té kané kryer deklarim té
pasakté dhe jo sipas parashikimeve té nenit 4 té ligjit nr. 9049/2003, si pér sa i pérket vitit té
deklarimit (bleré né vitin 2003, deklaruar né vitin 2004), si dhe lidhur me deklarimin e burimit
té krijimit té késaj pasurie né deklarimet periodike vjetore, té cilat shérbejné si njé burim i
réndésishém prove né procesin e rivlerésimit, parashikuar nga neni 32, pika 5 e ligjit nr.
84/2016.

15.7.1 Subjekti i rivlerésimit nuk provoi té kundértén e barrés sé provés lidhur me mungesén
e burimeve té ligjshme té konstatuara nga Komisioni né shumén 517.039 leké, pasi, sikundér
éshté trajtuar dhe mé sipér né kété ankim, nuk paraqgiti dokumentacion pér té provuar té
ardhurat/kompensimet e bashkéshortit té saj gjaté ushtrimit té detyrés si ushtarak, qé do té
ndikonin né reduktimin e shpenzimeve té jetesés pér té. Gjithashtu, vérejmé se subjekti i
rivlerésimit nuk provoi té kundértén lidhur me pamjaftueshmériné financiare té vitit 2006, né
vlerén 252.963 leké, si rezultat i mospérfshirjes né analizén financiare té té ardhurave nga giraja
e apartamentit né Tirané pér vitin 2006 dhe llogaritja e shpenzimeve té jetesés sipas standardit
té ILDKPKI/INSTATZ,

15.7.2 Sa mé sipér, lidhur me kété pasuri, Komisioneri Publik vleréson se rezultojné disa
rrethana, té cilat duhen vlerésuar sé bashku me shkaget e tjera té ankimit, né kuptim té nenit 4,
pika 2 e ligjit nr. 84/2016.

16.  Né pérfundim, Komisioneri Publik, bazuar né konkluzionet e mésipérme, vleréson se
subjekti i rivlerésimit, Vjollca Spahiu, nuk arriti nivel té€ besueshém né vlerésimin e pasurisé,
pasi ka béré deklarim té pasakté dhe té pamjaftueshém té pasurisé dhe ka mungesé té burimeve
financiare té ligjshme, duke gené né kushtet e nenit 61, pika 3 e ligjit nr. 84/2016.

16.1 NE& njé vlerésim térésor té procedurave, né kuptim té nenit 4, pika 2 e ligjit nr. 84/2016,
gé lidhet me problematikat e veprimeve té subjektit me géllimin pérfitimin e kredisé tregtare,
Komisioneri Publik ¢gmon se subjekti i rivlerésimit ndodhet né kushtet e cenimit té besimit té
publikut te sistemi i drejtésisé, né zbatim té nenit 61, pika 5 e ligjit nr. 84/2016.

V. Keérkimi i ankimit

17.  Nisur nga parashikimi i nenit 179/b/5 té Kushtetutés, aneksit té Kushtetutés,
konsiderojmé se, ndryshe nga sa disponon Komisioni i Pavarur i Kualifikimit pér kriteret e
rivlerésimit, referuar gjendjes sé fakteve dhe provave né rastin konkret, Komisioneri Publik

2 Referohuni arsyetimit mé sipér né kété ankim lidhur me té ardhurat nga giraja e apartamentit me sip. 75 m2?, ndodhur né
Tirané, dhe shpenzimeve té jetesés sé bashkéshortit.
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ndan gjykim té kundért, pasi vleréson se subjekti i rivlerésimit nuk arrin nivel té€ besueshém
pér konfirmimin e tij né detyré, né kuptim té nenit 59/1, té ligjit nr. 84/2016;

18. Duke ritheksuar se Komisioneri Publik ka detyrimin gé té ushtrojé kontroll mbi
vendimet e dhéna nga Komisioni, me géllim gé té garantojé mbrojtjen e interesit publik né
procesin e rivlerésimit, duke vlerésuar né qofté se vendimmarrja e Komisionit pér konfirmimin
ose shkarkimin e subjektit, ose ndérprerjen e procesit té rivlerésimit éshté marré né pérputhje
me ligjin, né pérfundim té njé hetimi té ploté, mbéshtetur né faktet dhe provat e administruara
pér kété géllim;

19. Nisur nga parashikimi i nenit 179/b/5 té Kushtetutés, aneksit té Kushtetutés,
konsiderojmé se, ndryshe nga sa ka disponuar Komisioni i Pavarur i Kualifikimit, referuar
gjendjes sé fakteve dhe provave né rastin konkret, Komisioneri Publik ndan gjykim té kundért,
pasi vleréson se subjekti i rivlerésimit nuk arrin nivel té besueshém pér konfirmimin e tij né
detyré;

20. Bazuar né kérkesat e neneve C, D dhe F, té aneksit té Kushtetutés, nenit 4, pika 2, dhe
nenit 61, pikat 3 dhe 5, té ligjit nr. 84/2016;

21. Kérkojmé gé shkaget e kétij ankimi té merren né shqyrtim nga ana e Kolegjit dhe, né
zbatim t& nenit 66, pika 1, germa “b”, t&€ ligjit nr. 84/2016, t€ vendosé:

- Ndryshimin e vendimit nr. 778, daté 28.6.2024, té Komisionit té Pavarur t& Kualifikimit,
dhe shkarkimin nga detyra té subjektit té rivlerésimit, znj. Vjollca Spahiu.

KOMISIONERI PUBLIK

Irena NINO
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